МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ СЕРТОЛОВО
ВСЕВОЛОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
РЕШЕНИЕ

от 23.06.2015 г. № 28
Об утверждении Методики 

определения величины 

арендной платы за пользование 

зданиями, строениями, 

сооружениями и отдельными 

помещениями, находящимися 

в собственности МО Сертолово
 
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, Положением об администрации  муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением  совета депутатов МО Сертолово от 27.06.2011 № 33, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением совета депутатов МО Сертолово от 12.08.2014 № 37, в целях повышения эффективности использования объектов нежилого фонда, установления единой методологии расчета арендной платы за объекты нежилого фонда, находящиеся, в собственности муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, совет депутатов принял
РЕШЕНИЕ:
1. Утвердить Методику определения величины арендной платы за пользование зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями, находящимися в собственности муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – Методика), согласно приложению.

2. Применить на 2015 год коэффициент повышения величины арендной платы в отношении объектов муниципального имущества муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, арендуемым по результатам проведения торгов, равным десяти процентам от арендной платы 

3. Установить базовую ставку арендной платы за 1 кв.м. для определения величины арендной платы в соответствии с настоящей Методикой:

- административные нежилые помещения (офисные помещения), площадью от 3 до 800 кв.м. в размере 4 832 (Четыре тысячи восемьсот тридцать два) рубля;


- помещения торгового назначения (сфера бытовых услуг, торговля) площадью от 3 до 800 кв.м. в размере 6 972 (Шесть тысяч девятьсот семьдесят два) рубля;


- производственно-складские помещения площадью от 3 до 800 кв.м. в размере 2 184 (Две тысячи сто восемьдесят четыре) рубля.

4. Комитету по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области с 01 июля 2015 года произвести перерасчет арендной платы по действующим договорам аренды за исключением договоров аренды, условиями которых предусмотрен иной порядок определения величины арендной платы и подготовить уведомления об изменении арендной платы арендаторам. 

5. Признать утратившим силу решение совета депутатов МО Сертолово от 21.04.2015 № 20 «Об утверждении Методики определения величины арендной платы за пользование зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями, находящимися в собственности МО Сертолово». 
     
6. Настоящее решение подлежит опубликованию в газете «Петербургский рубеж» и вступает в силу после его официального опубликования.

7. Настоящее решение разместить на официальном сайте администрации муниципального образования Сертолово.  
Заместитель председателя
совета депутатов                                                                               Н.С. Гайдаш 
Приложение
к решению совета депутатов

от 23.06.2015 г. № 28
Методика

 определения величины арендной платы 

за пользование зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями, находящимися в собственности муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области
1. Общие положения

1.1. Настоящая Методика устанавливает порядок расчета величины арендной платы за аренду зданий, строений, сооружений и отдельных помещений муниципальной собственности муниципального образования Сертолово Всеволожского муниципального района Ленинградской области, являющихся объектами нежилого фонда (далее – объекты). 
1.2. Расчет величины арендной платы осуществляется в рублях Российской Федерации.

1.3. Величины арендной платы объектов рассчитывается по настоящей Методике без учета налога на добавленную стоимость и не включает в себя стоимость коммунальных и эксплуатационных услуг. Порядок применения, исчисления и уплаты налога на добавленную стоимость регулируется законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.

2. Порядок расчета величины годовой арендной платы

Величина годовой арендной платы рассчитывается по формуле:

Агод = А баз * S * Крп*Кбл*Кт*Кзп*Кпс*Квд, где:

Агод - годовая арендная плата за объект, руб;
Абаз – базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. в год, руб.; 

S – общая площадь арендуемого помещения, кв.м.;

Крп – коэффициент, учитывающий положение объекта в здании, строении, сооружении, доли единиц (Таблица 1);

Кбл - коэффициент степени технического обустройства объекта, доли единиц (Таблица 2);

Кт – коэффициент территориального расположения объекта, доли единиц (Таблица 3);
Кзп – коэффициент занимаемой площади здания, строения, сооружения объектом, доли единиц (Таблица 4);

Кпс – коэффициент потребительских свойств объекта, доли единиц (Таблица 5)

Квд – коэффициент вида деятельности арендатора, доли единиц (Таблица 6).

3. Значение коэффициентов, принимаемых при расчете величины арендной платы.

3.1.Коэффициент, учитывающий положение объекта в здании, строении, сооружении (Крп)
                                                 Таблица 1
	Расположение объекта 
	Значение коэффициента Крп

	Отдельно стоящее здание, строение, сооружение                           
	1,2

	Первый этаж с отдельным входом                                
	1,1

	Первый этаж без отдельного входа
	1,0

	Подвал
	0,6

	Чердак (мансарда), крыша                                                     
	0,5


3.2. Коэффициент степени технического обустройства объекта (Кбл)










Таблица 2
	Элементы обустройства объекта
	Значение коэффициента Кбл

	Электроснабжение, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, отопление, водоотведение
	1,0

	При отсутствии одного вида благоустройства
	0,9

	При отсутствии двух видов благоустройства
	0,8

	При отсутствии трех видов благоустройства
	0,7

	При отсутствии четырех видов благоустройства
	0,6

	При отсутствии обустройств
	0,1


Примечания: 

1. Считается, что водоснабжение и (или) канализация объекта отсутствует, если персонал, работающий в нем, не имеет доступа ни к одному из мест общего пользования, оснащенных соответствующими удобствами, находящимися в здании, в котором расположен объект.

2. Подвал считается отапливаемым, если по нему проходят трубы отопительной системы.

3. В случае если арендатор за счет собственных средств обустраивает объект тем или иным техническим оборудованием, то это техническое обустройство не учитывается в коэффициенте степени технического обустройства объекта (Кбл), сдаваемого в аренду.

3.3. Коэффициент территориального расположения объекта (Кт)      Таблица 3
	Территориальная зона 
	Значение коэффициента Кт

	микрорайон Сертолово-1 г. Сертолово, за исключением 

ул. Индустриальная, ул. Заречная 
	1,0

	микрорайон Сертолово-1 г. Сертолово ул. Индустриальная, 

ул. Заречная
	0,9

	микрорайон Сертолово-2 г. Сертолово
	0,4

	микрорайон Черная Речка г. Сертолово
	0,4


3.4. Коэффициент занимаемой площади здания, строения, сооружения объектом (Кзп)                                                                              Таблица № 4 
	Размер площади объекта
	Значение коэффициента Кзп

	От 300 кв.м. до 800 кв.м.
	0,4

	От 200 до 300 кв.м.
	0,6

	От 100 до 200 кв.м.
	0,7

	От 50 до 100 кв.м.
	0,8

	До 50 кв.м.
	1,0

	До 4 кв.м.
	3,5


3.5.Коэффициент потребительских свойств зданий, строений, сооружений (Кпс)  










    Таблица № 5 
	Потребительские свойства домов 
	Значение коэффициента Кпс

	Здание, строение, сооружение 1936 - 1955 года постройки
	0,5

	Здание, строение, сооружение 1956 - 1980 года постройки
	0,6

	Здание, строение, сооружение 1981 – 2010 года постройки
	0,8

	Здание, строение, сооружение 2011 года постройки и позднее, и здания улучшенной планировки
	1,0


3.6.Коэффициент вида деятельности арендатора (Квд)                           Таблица 6
	Вид деятельности арендатора
	Значение коэффициента Квд

	Органы государственного и муниципального управления 
	0,1

	Офисы муниципальных предприятий, учреждений                                                                                
	0,15

	Банки коммерческие и их филиалы, в том числе Сбербанк России     
	2,15

	Нотариальные, адвокатские услуги                                                    
	2,5

	Офисы управляющих организаций по обслуживанию жилищного фонда                                                                     
	0,7

	Офисы
	4,0 

	Диспетчерские
	0,95

	Общественные организации
       
	0,85

	Услуги телевидения, в том числе кабельного
	1,3

	Бытовые услуги, в том числе:
	

	Ателье (мастерские) по ремонту и пошиву обуви
	1,0

	Ателье (мастерские) по ремонту и пошиву швейных, трикотажных, меховых и кожаных изделий, головных уборов и изделий текстильной галантереи
	1,0

	Мастерские по ремонту и техническому обслуживанию бытовой радиоэлектронной аппаратуры, бытовых машин и бытовых приборов
	1,0

	Химическая чистка и крашение, пункты приема химчистки
	1,1

	Парикмахерские услуги                                                                                    
	1,2

	Фотоуслуги
	1,6

	Ветеринарные услуги
	1,0

	Оказание трех и более видов бытовых услуг 
	0,5

	Торговля розничная продовольственными товарами с реализацией алкогольной продукции
	1,3

	Торговля розничная продовольственными товарами без реализации алкогольной продукции
	0,8

	Торговля розничная промышленными товарами, в том числе зоотоварами
	0,6

	Другие виды торговли
	1,1

	Организации, оказывающие услуги сотовой связи
	4,5

	Организации, оказывающие услуги почтовой и телеграфной связи
	0,43

	Организации, оказывающие услуги телефонной связи
	1,5

	Организации, оказывающие услуги лифтовой связи
	0,85

	Складские помещения
	1,2

	Прочие (в случае, если не предоставляется возможным определить тип деятельности арендатора среди установленного вида деятельности)
	1,3


Коэффициент вида деятельности применяется в соответствии с видом деятельности, указанным в договоре аренды.
В случае аренды объекта при многопрофильной деятельности коэффициент устанавливается по преобладающему виду деятельности арендатора.
